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PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: Mestrino
Provincia di: Padova
OGGETTO: Piano di manutenzione dell'opera impianti termotecnici

CORPI D'OPERA:

¢ 01 Impianti Termotecnici
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Corpo d'Opera: 01

Impianti Termotecnici

UNITA TECNOLOGICHE:

° 01.01 Impianto di climatizzazione
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Unita Tecnologica: 01.01

Impianto di climatizzazione

L'impianto di climatizzazione ¢ l'insieme degli elementi tecnici aventi funzione di creare e mantenere nel sistema edilizio determinate
condizioni termiche, di umidita e di ventilazione. L'unita tecnologica Impianto di climatizzazione & generalmente costituita da:

- alimentazione o adduzione avente la funzione di trasportare il combustibile dai serbatoi e/o dalla rete di distribuzione fino ai gruppi
termici;

- gruppi termici che trasformano I'energia chimica dei combustibili di alimentazione in energia termica;

- centrali di trattamento fluidi, che hanno la funzione di trasferire I'energia termica prodotta (direttamente o utilizzando gruppi termici) ai
fluidi termovettori;

- reti di distribuzione e terminali che trasportano i fluidi termovettori ai vari terminali di scambio termico facenti parte dell'impianto;

- canne di esalazione aventi la funzione di allontanare i fumi di combustione prodotti dai gruppi termici.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° 01.01.01 Centrali di trattamento aria (U.T.A.)

° 01.01.02 Appoggi antivibrante in gomma

° 01.01.03 Compressore (per macchine frigo)

° 01.01.04 Batterie di condensazione (per macchine frigo)
° 01.01.05 Evaporatore (per macchine frigo)

° 01.01.06 Valvola di espansione (per macchine frigo)

° 01.01.07 Deumidificatori con recuperatore di calore

° 01.01.08 Filtri a secco

° 01.01.09 Canali in lamiera

° 01.01.10 Canali in pannelli prefabbricati

° 01.01.11 Coibente per tubazioni in elastomeri espansi
° 01.01.12 Griglie di ventilazione in alluminio

Manuale d'Uso Pag. 4



Elemento Manutenibile: 01.01.01
Centrali di trattamento aria (U.T.A.)

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Le centrali di trattamento dell'aria, dette U.T.A. (acronimo di Unita Trattamento Aria), dell'impianto di climatizzazione sono destinate al
trattamento sia dell'aria primaria che di tutta quella necessaria alla climatizzazione.
Generalmente una U.T.A. &€ composta dai seguenti elementi:

- ventilatore di ripresa dell'aria;

- sezione di miscela, espulsione e ripresa dell'aria esterna;

- sezione filtrante;

- batteria di preriscaldamento;

- sezione umidificante con separatore di gocce;

- batteria di raffreddamento;

- batteria di post riscaldamento;

- ventilatore di mandata.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Deve essere redatto il libretto di impianto per la climatizzazione invernale e/o estiva indipendentemente dalla
potenza termica; tale libretto viene redatto dall’installatore per i nuovi impianti e dal responsabile (o terzo
responsabile) per quelli esistenti.

Il libretto di impianto:

- Deve essere disponibile in forma cartacea o elettronica;

- Devono essere stampate e conservate, anche in formato elettronico, le schede pertinenti lo specifico
impianto;

- Deve avere allegato il vecchio libretto di impianto o di centrale;

- Deve essere consegnato in caso di alienazione del bene;

- Deve essere conservato per almeno 5 anni dalla dismissione del bene;

- Devono essere aggiornati i vecchi allegati del D.M. 17/03/2003 (allegati I,11) e del D. Lgs 19/08/05 n.192
(allegati F e G) con i nuovi allegati conformi al D.M. 10 febbraio 2014.

Il manutentore deve redigere “specifici rapporti di controllo” in caso di interventi di controllo e manutenzione
su impianti di climatizzazione invernale di potenza utile nominale superiore ai 10 Kw e di climatizzazione
estiva superiore ai 12 Kw con o senza produzione di acqua calda sanitaria.

Per redigere i rapporti di controllo dovranno essere utilizzati i modelli conformi agli allegati 11,11,IV e V del
D.M. 10 febbraio 2014 (in sostituzione dei vecchi allegati F e G del D.Lgs. 19/08/05 n.192) che dovranno
essere spediti prioritariamente, con strumenti informatici, all’Autorita competente.

Al momento del primo avviamento dell'impianto occorre innanzitutto verificare che i generatori di calore
siano installati in locali dotati delle prescritte aperture di ventilazione e prive di elementi di ostruzione in
genere. Inoltre & necessario procedere ad un controllo qualitativo della combustione dei focolari
dell'impianto, accertando che la fiamma sia ben formata e priva di fumosita.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.01.A01 Difetti di filtraggio
Difetti ai filtri di aspirazione del compressore.

01.01.01.A02 Difetti di funzionamento motori
Difetti di funzionamento dei motori elettrici.

01.01.01.A03 Difetti di lubrificazione
Funzionamento non ottimale per mancanza di lubrificante.

01.01.01.A04 Difetti di taratura
Difetti di funzionamento ai sistemi di regolazione e controllo.

01.01.01.A05 Difetti di tenuta
Fughe dei fluidi termovettori in circolazione.

01.01.01.A06 Fughe ai circuiti
Fughe dei fluidi nei vari circuiti.

01.01.01.A07 Incrostazioni
Depositi ed accumuli che impediscono il normale funzionamento dei filtri e delle griglie di ripresa aria.

01.01.01.A08 Perdita di tensione delle cinghie

Manuale d'Uso Pag. 5



Perdita di tensione delle cinghie del ventilatore.

01.01.01.A09 Rumorosita
Eccessivo livello del rumore prodotto durante il funzionamento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DALL'UTENTE

01.01.01.C01 Taratura apparecchiature di regolazione

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Registrazione

Verificare che negli ambienti climatizzati vengano mantenuti i valori di umidita e temperatura prestabiliti, regolando le
apparecchiature di controllo e regolazione.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo del rumore prodotto; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi;
3) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche; 5) Affidabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di taratura.

01.01.01.C02 Taratura apparecchiature di sicurezza

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Registrazione

Verificare, ed eventualmente tarare, il regolare funzionamento delle principali apparecchiature di controllo e sicurezza,
quali pressostato olio, termostato antigelo, etc.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo del rumore prodotto; 2) (Attitudine al) controllo della combustione; 3)
(Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche; 5) Affidabilita; 6)
Attitudine a limitare i rischi di esplosione; 7) Comodita di uso e manovra; 8) Resistenza agli agenti aggressivi chimici; 9)
Resistenza meccanica; 10) Sostituibilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di taratura.

Elemento Manutenibile: 01.01.02
Appoggi antivibrante in gomma

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Si tratta di elementi a supporto delle macchine utilizzate per il condizionamento (ventilatori, compressori, condizionatori, gruppi di
refrigerazione, centrifughe, gruppi elettrogeni, ecc.); questi dispositivi hanno la funzione di collegamento tra le macchine e il pavimento
sul quale poggiano in modo da evitare vibrazioni emesse durante il funzionamento delle macchine stesse. Gli appoggi possono essere
realizzati con diversi materiali:

- appoggi in gomma e/o gomma armata (deformabili), formati da strati di gomma (naturale o artificiale) dello spessore di 10-12 mm ed
incollati a lamierini di acciaio di 1-2 mm di spessore;

- appoggi in acciaio;

- appoggi in acciaio e PTFE o PTFE e neoprene.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Controllare periodicamente lo stato dei materiali costituenti gli appoggi. Verificarne le condizioni di esercizio
in caso di particolari eventi straordinari (sisma, movimenti franosi, dissesti, ecc.). Affidarsi a personale
tecnico e a strumentazione altamente specializzata.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.02.A01 Deformazione
Deformazione eccessiva degli elementi costituenti.

01.01.02.A02 Invecchiamento
Invecchiamento degli appoggi per degrado dei materiali costituenti.

01.01.02.A03 Difetti di stabilita
Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

Elemento Manutenibile: 01.01.03
Compressore (per macchine frigo)
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Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Il compressore € uno dei componenti dei gruppi frigo dell'impianto di climatizzazione; pud essere di vari tipi quali:

- centrifugo del tipo aperto, ermetico, monostadio o bistadio: tale tipo di compressore viene utilizzato per potenzialita superiori a 350 Kw;
- alternativo di tipo aperto, ermetico, semi-ermetico;

- a vite, rotativo, a "scroll".

Nei compressori di tipo ermetico il motore non € accessibile.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Deve essere redatto il libretto di impianto per la climatizzazione invernale e/o estiva indipendentemente dalla
potenza termica; tale libretto viene redatto dall’installatore per i nuovi impianti e dal responsabile (o terzo
responsabile) per quelli esistenti.

Il libretto di impianto:

- Deve essere disponibile in forma cartacea o elettronica;

- Devono essere stampate e conservate, anche in formato elettronico, le schede pertinenti lo specifico
impianto;

- Deve avere allegato il vecchio libretto di impianto o di centrale;

- Deve essere consegnato in caso di alienazione del bene;

- Deve essere conservato per almeno 5 anni dalla dismissione del bene;

- Devono essere aggiornati i vecchi allegati del D.M. 17/03/2003 (allegati 1,II) e del D. Lgs 19/08/05 n.192
(allegati F e G) con i nuovi allegati conformi al D.M. 10 febbraio 2014.

Il manutentore deve redigere “specifici rapporti di controllo” in caso di interventi di controllo e manutenzione
su impianti di climatizzazione invernale di potenza utile nominale superiore ai 10 Kw e di climatizzazione
estiva superiore ai 12 Kw con o senza produzione di acqua calda sanitaria.

Per redigere i rapporti di controllo dovranno essere utilizzati i modelli conformi agli allegati I1,II,IV e V del
D.M. 10 febbraio 2014 (in sostituzione dei vecchi allegati F e G del D.Lgs. 19/08/05 n.192) che dovranno
essere spediti prioritariamente, con strumenti informatici, all’Autorita competente.

Al momento del primo avviamento dell'impianto occorre innanzitutto verificare che i generatori di calore
siano installati in locali dotati delle prescritte aperture di ventilazione e prive di elementi di ostruzione in
genere. Inoltre & necessario procedere ad un controllo qualitativo della combustione dei focolari
dell'impianto, accertando che la fiamma sia ben formata e priva di fumosita.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.03.A01 Difetti di filtraggio
Difetti ai filtri di aspirazione del compressore.

01.01.03.A02 Difetti di stabilita
Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

01.01.03.A03 Difetti di taratura
Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze
di preriscaldamento.

01.01.03.A04 Fughe di gas nei circuiti
Fughe di gas nei vari circuiti refrigeranti.

01.01.03.A05 Mancanza dell'umidita
Livello di umidita al di sotto del valore minimo di funzionamento.

01.01.03.A06 Perdite di carico
Valori della pressione non rispondenti a quelli di esercizio.

01.01.03.A07 Perdite di olio
Perdite di olio dal compressore.

01.01.03.A08 Rumorosita del compressore
Presenza di rumori anomali o livello di rumorosita del compressore non nei valori di norma.

01.01.03.A09 Sbalzi di temperatura
Sbalzi di temperatura tra I'acqua in ingresso e I'acqua in uscita.

Elemento Manutenibile: 01.01.04
Batterie di condensazione (per macchine frigo)
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Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Il condensatore ha la funzione di far condensare il fluido refrigerante dallo stato di vapore surriscaldato allo stato liquido.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Il condensatore, per raffreddare il vapore, utilizza I'acqua o I'aria. Nel 1° caso I'acqua proveniente da una
torre evaporativa passa attraverso tubi alettati immersi nel fluido refrigerante (questo tipo di raffreddamento
€ poco utilizzato anche per le limitazioni imposte dalla normativa); nel 2° caso I'aria viene condotta
forzatamente attraverso delle batterie alettate che contengono il fluido refrigerante.

Verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente, che le alette lato aria siano libere da
incrostazioni e che non ci siano perdite di acqua sugli attacchi. Effettuare una pulizia delle batterie di
condensazione ad aria mediante spazzolatura con spazzole metalliche o trattamento chimico biodegradabile
delle alette lato aria.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.04.A01 Fughe di gas nei circuiti
Fughe di gas nei vari circuiti refrigeranti

01.01.04.A02 Difetti di taratura
Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze
di preriscaldamento.

01.01.04.A03 Perdite di carico
Valori della pressione non rispondenti a quelli di esercizio.

01.01.04.A04 Rumorosita
Presenza di rumori anomali o livello di rumorosita non nei valori di norma.

01.01.04.A05 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

Elemento Manutenibile: 01.01.05
Evaporatore (per macchine frigo)

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

L'evaporatore ha la funzione di far evaporare il fluido refrigerante per raffreddare I'acqua.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Il liquido refrigerante evapora all'interno dei tubi di cui € composto generalmente I'evaporatore e viene
regolato da una valvola di espansione termostatica. L'utente deve verificare I'efficienza del termostato
antigelo, delle valvole di espansione termostatica, delle valvole di intercettazione a solenoide, degli indicatori
di umidita. Periodicamente l'utente deve effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense, del
relativo scarico, e delle sezioni di scambio U.T.A., utilizzando idonei disinfettanti.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.05.A01 Fughe di gas nei circuiti
Fughe di gas nei vari circuiti refrigeranti.

01.01.05.A02 Difetti di filtraggio
Difetti ai filtri di aspirazione.

01.01.05.A03 Difetti di taratura
Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze
di preriscaldamento.

01.01.05.A04 Mancanza certificazione ecologica
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Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

01.01.05.A05 Mancanza dell'umidita
Livello di umidita al di sotto del valore minimo di funzionamento.

01.01.05.A06 Perdite di carico
Valori della pressione non rispondenti a quelli di esercizio.

01.01.05.A07 Perdite di olio
Perdite d'olio che si verificano con presenza di macchie d'olio sul pavimento.

Elemento Manutenibile: 01.01.06
Valvola di espansione (per macchine frigo)

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

La valvola di espansione termostatica dell'evaporatore delle macchine frigo dell'impianto di climatizzazione, regola I'evaporazione del
liquido refrigerante.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Il liquido refrigerante evapora all'interno dei tubi di cui € composto generalmente I'evaporatore e viene
regolato da una valvola di espansione termostatica. Si possono avere vari tipi di valvole quali:

- a termoregolazione progressiva con valvole rotative;

- a termoregolazione progressiva con valvole a movimento rettilineo.

L'utente deve effettuare un controllo generale delle valvole di termoregolazione; in particolare, deve
verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente, che le alette lato aria siano libere da
incrostazioni e che non ci siano perdite di acqua sugli attacchi. Verificare, inoltre, che non ci siano segni di
degrado intorno agli organi di tenuta delle valvole.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.06.A01 Difetti di taratura
Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze
di preriscaldamento.

01.01.06.A02 Incrostazioni
Accumuli di materiale di deposito all'interno delle tubazioni ed in prossimita dei filtri che causano perdite o rotture delle
valvole.

01.01.06.A03 Perdite di acqua
Difetti di tenuta delle valvole con perdite d'acqua.

01.01.06.A04 Sbalzi di temperatura
Shalzi di temperatura tra I'acqua in ingresso e I'acqua in uscita.

01.01.06.A05 Mancanza certificazione antincendio
Mancanza o perdita delle caratteristiche antincendio del materiale coibente.

Elemento Manutenibile: 01.01.07
Deumidificatori con recuperatore di calore

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

| deumidificatori vengono spesso utilizzati come unita canalizzabili da controsoffitto e sono progettati per essere abbinati ad impianti di
raffrescamento a pannelli/nastri radianti. Tali sistemi effettuano la deumidificazione dell’aria sia alla stessa temperatura a cui la
prelevano sia in condizioni di aria raffreddata; questa condizione unitamente alle portate molto piccole evita le fastidiose correnti d’aria
tipiche dei tradizionali sistemi di condizionamento.

Gli elementi che costituiscono i deumidificatori con recuperatore di calore sono i seguenti:

-Filtro aria;

-Batteria pre-raffreddamento;

-Evaporatore;
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-Compressore;
-Condensatore;

-Batteria post-raffreddamento;
-Ventilatore;

-Filtro deidratatore;

-Organo di laminazione;
-Condensatore ad acqua.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Evitare di gettare (attraverso le griglie o le cavita che aspirano I'aria) alcun tipo di oggetto. Pulire i filtri con
costanza e con frequenza, rispettando le indicazioni del produttore. Nel caso in cui sia possibile lavarli, &
bene reinserirli solo una volta che si sono perfettamente asciugati. Qualsiasi operazione di pulizia va fatta ad
apparecchio spento e spina disinserita.

L’apparecchio non deve mai essere posizionato in modo tale da pregiudicare il riciclo dell’aria o in nicchie
che limitano le prese d’aria di bocchettoni e griglie: un’installazione corretta implica almeno cinquanta
centimetri di spazio tutt'intorno all’apparecchio stesso.

Per economizzare e ridurre i consumi, vanno chiuse le porte e le finestre della stanza da deumidificare.

Il deumidificatore non deve mai essere messo a contatto o nelle immediate vicinanze di superfici calde
(termosifoni o stufe) e deve essere posizionato in piano, in modo da essere perfettamente stabile.

Nel caso in cui lI'apparecchio non sara utilizzato per un tempo superiore ai sei mesi, si dovra provvedere a
pulire il filtro e la tanica in cui viene accumulata la condensa, dopodiché sara bene coprire il deumidificatore
per proteggerlo dalla polvere e, infine, riporlo in un luogo fresco.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.07.A01 Anomalie filtro aria
Cattivo funzionamento dei filtri dell'aria per cui si verificano cattivi odori.

01.01.07.A02 Anomalie filtro deidratatore
Cattivo funzionamento del filtro deidratatore.

01.01.07.A03 Anomalie batteria pre-raffreddamento
Difetti di funzionamento della batteria pre-raffreddamento.

01.01.07.A04 Anomalie evaporatore
Cattivo funzionamento dell'evaporatore.

01.01.07.A05 Anomalie batteria post-raffreddamento
Difetti di funzionamento della batteria post-raffreddamento.

01.01.07.A06 Anomalie vaschetta condensa
Eccessivo accumulo dell'acqua di condensa nella vaschetta di raccolta.

01.01.07.A07 Difetti ventilatore
Anomalie nel funzionamento del ventilatore.

Elemento Manutenibile: 01.01.08
Filtri a secco

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

| filtri di tipo a secco sono costituiti da pannelli piani dove il materiale filtrante, di spessore variabile, & costituito da fibre di vetro, fibre di
cellulose, carte speciali ecc., con differenti valori della densita e del diametro delle fibre.

| filtri sono classificati in funzione della loro efficienza in numero (efficienza in massa) essendo stati sottoposti alle condizioni di prova
seguenti:

- la portata di aria deve essere 0,944 m3/s (3 400 m3/h) se il costruttore non specifica nessuna portata nominale;

- la caduta di pressione finale massima per i filtri grossolani (G) € 250 Pa;

- la caduta di pressione finale massima per i filtri fini (F) &€ 450 Pa.

MODALITA DI USO CORRETTO:

| filtri piani sono generalmente impiegati per le applicazioni civili ed utilizzano materassini a perdere (fibre di
vetro), rigenerabili (fibre in poliammide). Vengono sempre utilizzati quando non é richiesto un elevato grado
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di filtrazione e negli impianti di piccola potenzialita dove i parametri di costo di installazione e manutenzione
assumono rilevanza a fronte delle altre esigenze.

| filtri a tasche trovano applicazione in impianti di tipo industriale e dove & sempre richiesta una qualita
dell'aria medio-alta. Sono generalmente impiegati per la separazione di polveri fini, sostanze sospese,
aerosol. A seconda della qualita e quantita dell'aria da trattare, delle dimensioni del filtro e della utilizzazione
dell'impianto, la durata di tali filtri pud variare da un minimo di tre mesi a un massimo di due anni. L'utente
deve effettuare un controllo generale della tenuta dei filtri, verificando che non vi siano perdite o fughe di
sostanze e verificando i valori della pressione di esercizio a monte e a valle dei filtri.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.08.A01 Difetti di filtraggio
Difetti di tenuta e perdita di materiale dai filtri.

01.01.08.A02 Difetti di tenuta
Perdite o fughe di sostanze dai filtri.

01.01.08.A03 Perdita di carico
Valori della pressione non rispondenti a quelli di esercizio.

Elemento Manutenibile: 01.01.09
Canali in lamiera

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Le centrali di trattamento dell'aria dell'impianto di climatizzazione sono destinate al trattamento sia dell'aria primaria che di tutta quella

necessaria alla climatizzazione. Il trasporto dei fluidi trattati (sia di mandata che di ripresa) avviene in canalizzazioni in acciaio zincato

rivestite con idonei materiali coibenti. Nel caso di canali rettangolari con un lato di dimensioni superiori a 450 mm prevedere delle croci
trasversali di rinforzo.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Verificare le caratteristiche principali delle canalizzazioni con particolare riguardo a:
- tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in prossimita delle fughe);
- giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;

- la stabilita dei sostegni dei canali;

- vibrazioni;

- presenza di acqua di condensa;

- griglie di ripresa e transito aria esterna;

- serrande e meccanismi di comando;

- coibentazione dei canali.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.09.A01 Anomalie delle coibentazioni
Difetti di tenuta delle coibentazioni.

01.01.09.A02 Difetti di regolazione e controllo
Difetti di funzionamento dei dispositivi di comando e delle serrande.

01.01.09.A03 Difetti di tenuta
Perdite o fughe dei fluidi circolanti nelle canalizzazioni.

01.01.09.A04 Difetti di tenuta giunti
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.01.09.A05 Incrostazioni
Depositi ed accumuli che impediscono il normale funzionamento dei filtri e delle griglie di ripresa aria.

01.01.09.A06 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

Elemento Manutenibile: 01.01.10
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Canali in pannelli prefabbricati

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

| canali possono essere realizzati in pannelli prefabbricati in vari materiali (silicati di calcio, fibre minerali, ecc.) e generalmente sono
rivestiti sulla superficie esterna con sottili fogli di alluminio. Tali tipi di canale sono facilmente lavorabili anche in cantiere poiché sono
molto leggeri; inoltre tali canali presentano un basso coefficiente di trasmissione del calore. Se utilizzati per fini residenziali o civile & da
preferire I'utilizzo dei canali senza fogli di alluminio poiché su tali fogli potrebbero annidarsi impurita presenti nell'aria circolante.

MODALITA DI USO CORRETTO:

Verificare le caratteristiche principali delle canalizzazioni con particolare riguardo a:
- tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in prossimita delle fughe);
- giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;

- la stabilita dei sostegni dei canali;

- vibrazioni;

- presenza di acqua di condensa;

- griglie di ripresa e transito aria esterna;

- serrande e meccanismi di comando;

- coibentazione dei canali.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.10.A01 Anomalie delle coibentazioni
Difetti di tenuta delle coibentazioni.

01.01.10.A02 Difetti di regolazione e controllo
Difetti di funzionamento dei dispositivi di comando e delle serrande.

01.01.10.A03 Difetti di tenuta
Perdite o fughe dei fluidi circolanti nelle canalizzazioni.

01.01.10.A04 Difetti di tenuta dei giunti
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.01.10.A05 Incrostazioni
Depositi ed accumuli che impediscono il normale funzionamento dei filtri e delle griglie di ripresa aria.

01.01.10.A06 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

Elemento Manutenibile: 01.01.11
Coibente per tubazioni in elastomeri espansi

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Le tubazioni adibite al trasporto dei fluidi termovettori devono essere opportunamente protette con uno strato di coibente. | motivi per cui
si coibenta una tubazione sono:

- risparmio energetico: si impedisce la dispersione del calore quando le tubazioni operano a temperature molto superiori alla
temperatura ambiente;

- condensazione: quando ci sono tubazioni a temperature inferiori alla temperatura ambiente il vapore acqueo tende a condensare sulla
superficie del tubo creando umidita, corrosioni, gocciolamenti;

- sicurezza: in caso di tubazioni che trasportano fluidi con temperature estreme queste vanno isolate in modo da portare la temperatura
superficiale ad un livello di sicurezza;

- congelamento: nel caso di tubazioni posizionate all'esterno I'acqua nella tubazione pu6 congelare provocando un aumento di volume
che puo causare la rottura del tubo;

- rumore: per evitare il trasferimento del rumore all'esterno si devono coibentare acusticamente con materiali adeguati quali elastomeri e
I'isolamento deve essere continuo anche negli attraversamenti e nei fissaggi meccanici delle pareti.

| coibenti in elastomeri espansi sono realizzati dalla trasformazione della gomma sintetica che viene espansa e vulcanizzata ottenendo
una schiuma solida molto flessibile. Il prodotto ottenuto presenta una particolare struttura a celle chiuse che conferisce ottime doti di
isolamento termico e controllo della condensa. Sono generalmente realizzati sotto forma di nastri, lastre a rotoli e guaine.

Manuale d'Uso Pag. 12



MODALITA DI USO CORRETTO:

L'utente deve verificare che lo strato di coibente sia efficiente e non presenti strappi o mancanze tali da
pregiudicare la temperatura dei fluidi trasportati. Lo spessore delle coibentazioni deve essere scelto in
funzione del diametro della tubazione e della conduttivita termica utile del materiale isolante; inoltre bisogna
considerare la classe di reazione al fuoco dei materiali che costituiscono il coibente.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.11.A01 Anomalie rivestimento
Difetti dello strato di rivestimento coibente dovuti a cattiva posa in opera.

01.01.11.A02 Difetti di tenuta
Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

01.01.11.A03 Mancanze
Mancanza del rivestimento coibente sulle tubazioni.

01.01.11.A04 Rumorosita
Eccessivo livello del rumore durante il funzionamento della tubazione.

Elemento Manutenibile: 01.01.12
Griglie di ventilazione in alluminio

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Le griglie di ventilazione dell'aria provvedono alla diffusione dell'aria negli ambienti; sono realizzate generalmente in alluminio e sono
posizionate sui terminali delle canalizzazioni.

MODALITA DI USO CORRETTO:

La griglia deve essere montata in posizione facilmente accessibile e perfettamente orizzontale in modo da
evitare lo scarico di forze anomale sui dispositivi di occlusione con conseguenti problemi di funzionamento.
Inoltre non installare la griglia in ambienti con sostanze che possano generare un processo di corrosione
delle alette in alluminio.

L'utente deve verificare le caratteristiche principali delle griglie di ventilazione e delle canalizzazioni con
particolare riguardo a:

- tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in prossimita delle fughe);

- giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;

- la stabilita dei sostegni dei canali;

- vibrazioni;

- presenza di acqua di condensa;

- griglie di ripresa e transito aria esterna;

- serrande e meccanismi di comando;

- strato di coibente.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.12.A01 Corrosione
Fenomeni di corrosione degli elementi metallici.

01.01.12.A02 Difetti di ancoraggio
Difetti di tenuta degli ancoraggi delle griglie ai canali.

01.01.12.A03 Incrostazioni
Depositi ed accumuli che impediscono il normale funzionamento delle griglie di ventilazione aria.

01.01.12.A04 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.
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COMMITTENTE: | Comune di Mestrino

PIANO DI MANUTENZIONE

Comune di: Mestrino
Provincia di: Padova
OGGETTO: Piano di manutenzione dell'opera impianti termotecnici

CORPI D'OPERA:

° 01 Impianti Termotecnici
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Corpo d'Opera: 01

Impianti Termotecnici

UNITA TECNOLOGICHE:

° 01.01 Impianto di climatizzazione
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Unita Tecnologica: 01.01

Impianto di climatizzazione

L'impianto di climatizzazione ¢ l'insieme degli elementi tecnici aventi funzione di creare e mantenere nel sistema edilizio determinate
condizioni termiche, di umidita e di ventilazione. L'unita tecnologica Impianto di climatizzazione & generalmente costituita da:

- alimentazione o adduzione avente la funzione di trasportare il combustibile dai serbatoi e/o dalla rete di distribuzione fino ai gruppi
termici;

- gruppi termici che trasformano I'energia chimica dei combustibili di alimentazione in energia termica;

- centrali di trattamento fluidi, che hanno la funzione di trasferire I'energia termica prodotta (direttamente o utilizzando gruppi termici) ai
fluidi termovettori;

- reti di distribuzione e terminali che trasportano i fluidi termovettori ai vari terminali di scambio termico facenti parte dell'impianto;

- canne di esalazione aventi la funzione di allontanare i fumi di combustione prodotti dai gruppi termici.

REQUISITI E PRESTAZIONI (UT)

01.01.R01 Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita
Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse attraverso l'impiego di materiali con una elevata durabilita.

Prestazioni:
Nelle fasi progettuali dell'opera individuare e scegliere elementi e componenti caratterizzati da una durabilita
elevata.

Livello minimo della prestazione:
Nella fase progettuale bisogna garantire una adeguata percentuale di elementi costruttivi caratterizzati da una
durabilita elevata.

01.01.R02 Utilizzo di tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a fine vita

Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse attraverso la selezione di tecniche costruttive che rendano agevole il disassemblaggio alla
fine del ciclo di vita.

Prestazioni:
Nella fase di progettazione fare prevalere la scelta su sistemi costruttivi che facilitano la smontabilita dei
componenti ed i successivi processi di demolizione e recupero dei materiali.

Livello minimo della prestazione:
Nella fase progettuale bisogna garantire una adeguata percentuale di sistemi costruttivi che facilitano il
disassemblaggio alla fine del ciclo di vita.

01.01.R03 (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso

Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli elementi costituenti I'impianto di climatizzazione devono essere in grado di garantire valori minimi di portata dei fluidi
circolanti.

Prestazioni:
| terminali di erogazione degli impianti di climatizzazione devono assicurare anche nelle piu gravose condizioni di
esercizio, una portata dei fluidi non inferiore a quella di progetto.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

01.01.R04 Affidabilita

Classe di Requisiti: Funzionalita tecnologica

Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli elementi costituenti I'impianto di climatizzazione devono essere realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le
proprie qualita cosi da garantire la funzionalita dell'impianto.

Prestazioni:
Per garantire la funzionalita tecnologica dell'impianto deve essere garantita la qualita della progettazione, della
fabbricazione e dell’'installazione dei materiali e componenti nel rispetto delle disposizioni normative.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

01.01.R05 Certificazione ecologica
Classe di Requisiti: Di salvaguardia dell'ambiente
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Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente
| prodotti, elementi, componenti e materiali dovranno essere dotati di etichettatura ecologica o di dichiarazione
ambientale.

Prestazioni:

| prodotti, elementi, componenti e materiali, dovranno presentare almeno una delle tipologie ambientali riportate:
- TIPO I: Etichette ecologiche volontarie basate su un sistema multicriteria che considera l'intero ciclo di vita del
prodotto, sottoposte a certificazione esterna da parte di un ente indipendente (tra queste rientra, ad esempio, il
marchio europeo di qualita ecologica ECOLABEL). (ISO 14024);

- TIPO II: Etichette ecologiche che riportano auto-dichiarazioni ambientali da parte di produttori, importatori o
distributori di prodotti, senza che vi sia I'intervento di un organismo indipendente di certificazione (tra le quali:
"Riciclabile”, “Compostabile”, ecc.). (ISO 14021);

- TIPO llI: Etichette ecologiche che riportano dichiarazioni basate su parametri stabiliti e che contengono una
quantificazione degli impatti ambientali associati al ciclo di vita del prodotto calcolato attraverso un sistema LCA.
Sono sottoposte a un controllo indipendente e presentate in forma chiara e confrontabile. Tra di esse rientrano, ad
esempio, le “Dichiarazioni Ambientali di Prodotto”. (ISO 14025).

Livello minimo della prestazione:
Possesso di etichettatura ecologica o di dichiarazione ambientale dei prodotti impiegati.

01.01.R06 Sostituibilita

Classe di Requisiti: Facilita d'intervento

Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli elementi costituenti I'impianto di climatizzazione devono essere atti a consentire la collocazione in opera di altri
elementi in caso di necessita.

Prestazioni:

| materiali e componenti degli impianti di climatizzazione devono essere realizzati ed installati in modo da
consentire in caso di necessita la sostituzione senza richiedere lo smontaggio dell'intero impianto o di consistenti
parti di esso.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

01.01.R07 Efficienza dell’impianto di climatizzazione

Classe di Requisiti: Salvaguardia della salubrita dell’aria e del clima

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Ridurre il consumo di energia primaria attraverso I'incremento dell’efficienza dell’impianto di climatizzazione estiva.

Prestazioni:
Massimizzare I'efficienza dell'impianto di climatizzazione estiva in base alla destinazione d’'uso dell’edificio in modo
da ridurre i consumi energetici migliorando la qualita dell'aria con impatti minori sull'ambiente.

Livello minimo della prestazione:

A secondo del tipo di climatizzazione estiva (impianti autonomi, impianti centralizzati a tutt'aria a portata e
temperatura costante, a portata variabile, a portata e temperatura variabili, monocondotto o a doppio condotto, a
zona singola o multizona, impianti centralizzati misti aria-acqua, con terminali acqua del tipo ventilconvettori,
pannelli radianti, unita a induzione, trave fredda, impianti centralizzati a sola acqua, ecc.) garantire le condizioni
ideali negli ambienti confinati secondo i parametri indicati dalla normativa.

01.01.R08 Efficienza dell’impianto di ventilazione
Classe di Requisiti: Salvaguardia della salubrita dell’aria e del clima

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente
Ridurre il consumo energetico attraverso I'incremento dell’efficienza del sistema di ventilazione artificiale

Prestazioni:
Massimizzare I'efficienza del sistema di ventilazione artificiale in modo da ridurre i consumi energetici migliorando
la qualita dell'aria con impatti minori sull'ambiente.

Livello minimo della prestazione:
A secondo del tipo di ventilazione (naturale, meccanica, ibrida, ecc.) garantire le condizioni ideali negli ambienti
confinati secondo i parametri indicati dalla normativa.

01.01.R09 (Attitudine al) controllo del rumore prodotto

Classe di Requisiti: Acustici

Classe di Esigenza: Benessere

Gli impianti di climatizzazione devono garantire un livello di rumore nell’lambiente esterno e in quelli abitativi entro i limiti
prescritti dalla normativa vigente.
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Prestazioni:

Gli impianti di climatizzazione devono funzionare in modo da mantenere il livello di rumore ambiente La e quello
residuo Lr nei limiti indicati dalla normativa. Tali valori possono essere oggetto di verifiche che vanno eseguite sia
con gli impianti funzionanti che con gli impianti fermi.

Livello minimo della prestazione:

Le dimensioni delle tubazioni di trasporto dei fluidi termovettori e quelle dei canali d’aria devono essere tali che la
velocita di tali fluidi non superi i limiti imposti dalla normativa. | valori di emissione acustica possono essere verificati
“in situ”, procedendo alle verifiche previste dalle norme UNI oppure verificando che i valori dichiarati dal produttore
di elementi facenti parte dell'impianto siano conformi alla normativa.

01.01.R10 (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

| fluidi termovettori dell'impianto di climatizzazione devono avere temperatura idonea per assicurare il corretto
funzionamento dell'impianto assicurando nello stesso momento un benessere ambientale oltre che un contenimento dei
consumi energetici.

Prestazioni:

Le temperature dei fluidi termovettori devono garantire i valori minimi richiesti dalla normativa e sotto riportati;
inoltre & consentita un'escursione termica media non superiore ai 5 °C negli impianti a circolazione forzata e non
superiore ai 25 °C negli impianti a circolazione naturale.

Tipo di terminale radiatore:

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 70-80 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a 60-70 °C.

Tipo di terminale termoconvettore:

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 75-85 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a 65-75 °C.

Tipo di terminale ventilconvettore:

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 50-55 °C, raffreddamento pari a 7 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a 45-50 °C, raffreddamento pari a 12 °C.

Tipo di terminale pannelli radianti:

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 35-40 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a: 25-30 °C.

Tipo di terminale centrale di termoventilazione

- temperatura fluidi in ingresso: riscaldamento pari a 80-85 °C;

- temperatura fluidi in uscita: riscaldamento pari a 70-75 °C, raffreddamento pari a 12 °C.

Livello minimo della prestazione:

La temperatura dei fluidi viene verificata mediante termometri che devono essere sottoposti alle prove di laboratorio
previste dalle vigenti norme sul risparmio energetico. | valori della temperatura del fluido termovettore rilevati
devono essere paragonati ai valori della temperatura prevista in base al diagramma di esercizio dell'impianto cosi
come prescritto dalla normativa UNI vigente.

01.01.R11 (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso

Classe di Esigenza: Funzionalita

Per evitare qualsiasi pericolo di folgorazione alle persone, causato da un contatto diretto, i componenti degli impianti di
climatizzazione, capaci di condurre elettricita, devono essere dotati di collegamenti equipotenziali con I'impianto di terra
dell’edificio.

Prestazioni:
Le dispersioni elettriche possono essere verificate controllando i collegamenti equipotenziali e di messa a terra dei
componenti degli impianti di climatizzazione mediante misurazioni di resistenza a terra.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto e nel’ambito della dichiarazione di conformita prevista
dall'art.7 del D.M. 22 gennaio 2008 n .37.

01.01.R12 Attitudine a limitare le temperature superficiali

Classe di Requisiti: Termici ed igrotermici

Classe di Esigenza: Benessere

| componenti direttamente accessibili dagli utenti devono essere in grado di contrastare in modo efficace le variazioni di
temperatura superficiali.

Prestazioni:
Per garantire sicurezza agli utenti nei confronti di sbalzi di temperatura la stessa non deve superare i 60 °C con una
tolleranza di 5 °C; nel caso cid non fosse possibile si pud ricorrere a rivestimenti di materiale isolante.

Livello minimo della prestazione:
La temperatura superficiale dei componenti degli impianti di climatizzazione non coibentati deve essere controllata
per accertare che non superii 75 °C.
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01.01.R13 Comodita di uso e manovra

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso

Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli impianti di climatizzazione devono essere realizzati con materiali e componenti aventi caratteristiche di facilita di uso,
di funzionalita e di manovrabilita.

Prestazioni:

| componenti degli impianti di climatizzazione devono essere disposti in posizione ed altezza dal piano di calpestio
tali da rendere il loro utilizzo agevole e sicuro, ed accessibili anche da parte di persone con impedite o ridotta
capacita motoria.

Livello minimo della prestazione:

In particolare I'altezza di installazione dal piano di calpestio dei componenti deve essere compresa fra 0,40 e 1,40
m, ad eccezione di quei componenti il cui azionamento avviene mediante comando a distanza (ad esempio il
telecomando a raggi infrarossi).

01.01.R14 Reazione al fuoco

Classe di Requisiti: Protezione antincendio

Classe di Esigenza: Sicurezza

| materiali degli impianti di climatizzazione suscettibili di essere sottoposti all’azione del fuoco devono essere classificati
secondo quanto previsto dalla normativa vigente; la reazione al fuoco deve essere documentata da “marchio di
conformita” o “dichiarazione di conformita”.

Prestazioni:

| materiali dovranno essere posti in opera seguendo specificatamente le modalita indicate nel relativo certificato di
omologazione o di prova al fuoco rilasciato dal Ministero dell’'Interno o da un laboratorio legalmente autorizzato dal
Ministero stesso.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

01.01.R15 Resistenza agli agenti aggressivi chimici

Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici

Classe di Esigenza: Sicurezza

L'impianto di climatizzazione deve essere realizzato con materiali e componenti idonei a non subire dissoluzioni o
disgregazioni e mutamenti di aspetto se sottoposti all'azione di agenti aggressivi chimici.

Prestazioni:

La capacita dei materiali e i componenti degli impianti di climatizzazione a conservare inalterate le proprie
caratteristiche chimico-fisiche, dimensionali, funzionali e di finitura superficiale deve essere dichiarata dal
produttore di detti materiali.

Livello minimo della prestazione:

Per la valutazione della resistenza agli agenti chimici presenti nell’aria si fa riferimento ai metodi di prova indicati
dalle norme UNI. Per garantire i livelli minimi possono essere utilizzati eventuali rivestimenti di protezione esterna
(smalti, prodotti vernicianti, ecc.) che devono essere compatibili con i supporti su cui vengono applicati.

01.01.R16 Resistenza al vento

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli elementi costituenti I'impianto di climatizzazione sottoposti all'azione del vento devono essere in grado di contrastare
in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture.

Prestazioni:
| materiali degli impianti di climatizzazione installati all’esterno devono essere idonei a resistere all’'azione del vento
in modo tale da garantire la sicurezza degli utenti.

Livello minimo della prestazione:
Sono da effettuare le verifiche prescritte dalla normativa vigente seguendo i metodi di calcolo da essa previsti.

01.01.R17 Resistenza meccanica

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli impianti di climatizzazione devono essere realizzati con materiali in grado di contrastare in modo efficace il prodursi di
deformazioni o rotture sotto I'azione di determinate sollecitazioni.

Prestazioni:

Gli elementi costituenti gli impianti di climatizzazione devono essere idonei ad assicurare stabilita e resistenza
all'azione di sollecitazioni meccaniche in modo da garantirne durata e funzionalita nel tempo garantendo allo stesso
tempo la sicurezza degli utenti.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.
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01.01.R18 (Attitudine al) controllo della combustione

Classe di Requisiti: Funzionalita d'uso

Classe di Esigenza: Funzionalita

| gruppi termici degli impianti di climatizzazione devono garantire processi di combustione a massimo rendimento e nello
stesso tempo produrre quantita minime di scorie e di sostanze inquinanti.

Prestazioni:

Per un controllo dei parametri della combustione i gruppi termici devono essere dotati delle seguenti
apparecchiature di misura e controllo della combustione:

- termometro indicatore della temperatura dei fumi (che deve essere installato alla base di ciascun camino);

- presso-deprimometri per la misura della pressione atmosferica della camera di combustione e della base del
relativo camino;

- misuratori della quantita di anidride carbonica e di ossido di carbonio e idrogeno.

Per tali impianti si deve procedere, durante il normale funzionamento, anche al rilievo di alcuni parametri quali:
- la temperatura dei fumi di combustione;

- la temperatura dell’aria comburente;

- la quantita di anidride carbonica (CO2) e di ossido di carbonio (CO) presente (in % del volume) nei residui della
combustione e rilevata all’'uscita del gruppo termico;

- I'indice di fumosita Bacharach (per i generatori funzionanti a combustibile liquido).

Tali misurazioni devono essere annotate sul libretto di centrale insieme a tutte le successive operazioni di
manutenzione e controllo da effettuare secondo quanto riportato nel sottoprogramma dei controlli.

Livello minimo della prestazione:

In particolare, nel caso di generatori di calore con potenza nominale del focolare superiore a 34,8 kW si deve avere
che la percentuale di aria comburente necessaria per la combustione deve essere :

- per combustibile solido > 80%;

- per combustibile liquido = 15-20%;

- per combustibile gassoso = 10-15%;

- il contenuto di ossido di carbonio (CO) nei fumi di combustione non deve superare lo 0,1% del volume dei fumi
secchi e senza aria;

- I'indice di fumosita Bacharach deve rispettare i limiti di legge.

Verificare che i locali dove sono alloggiati i generatori di calore siano permanentemente ventilati mediante idonee
aperture di aerazione di dimensioni non inferiori a quelle riportate dalle vigenti norme di sicurezza e prevenzione
incendi.

01.01.R19 Attitudine a limitare i rischi di esplosione

Classe di Requisiti: Protezione elettrica

Classe di Esigenza: Sicurezza

Gli impianti di climatizzazione devono garantire processi di combustione con il massimo del rendimento evitando i rischi
di esplosione.

Prestazioni:
Gli impianti di climatizzazione devono funzionare garantendo una capacita di rendimento corrispondente a quella di
progetto e nel rispetto della normativa vigente.

Livello minimo della prestazione:

Verificare che i locali dove sono alloggiati i generatori di calore siano permanentemente ventilati mediante idonee
aperture di aerazione di dimensioni non inferiori a quelle riportate dalle vigenti norme di sicurezza e prevenzione
incendi.

01.01.R20 Controllo consumi

Classe di Requisiti: Monitoraggio del sistema edificio-impianti

Classe di Esigenza: Aspetto

Controllo dei consumi attraverso il monitoraggio del sistema edificio-impianti.

Prestazioni:

Monitoraggio dei consumi (energia termica, elettrica, acqua, ecc.) dell’edificio attraverso contatori energetici, ai fini
di ottenere un costante controllo sulle prestazioni dell’edificio e dell'involucro edilizio per una idonea pianificazione
di interventi migliorativi.

Livello minimo della prestazione:

Installazione di apparecchiature certificate per la contabilizzazione dei consumi (contatori) di energia termica,
elettrica e di acqua e impiego di sistemi di acquisizione e telelettura remota secondo standard riferiti dalla
normativa vigente.

01.01.R21 Riduzione del fabbisogno d'energia primaria

Classe di Requisiti: Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche - requisito energetico
Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Utilizzo razionale delle risorse climatiche ed energetiche mediante la riduzione del fabbisogno d'energia primaria.

Prestazioni:
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In riferimento all’energia primaria, I'efficienza energetica del sistema complessivo edificio-impianto nella fase
progettuale, dovra essere incrementata rispetto ai livelli standard. In particolare I'incremento pud determinarsi
diminuendo ed utilizzando sistemi energetici da fonti rinnovabili.

Livello minimo della prestazione:

L'impiego di tecnologie efficienti per I'ottimizzazione energetica del sistema complessivo edificio-impianto, nella
fase progettuale, dovra essere incrementata mediante fonti rinnovabili rispetto ai livelli standard riferiti dalla
normativa vigente.

01.01.R22 (Attitudine al) controllo della pressione di erogazione

Classe di Requisiti: Funzionalita tecnologica

Classe di Esigenza: Funzionalita

Gli elementi costituenti I'impianto di climatizzazione devono essere in grado di assicurare un'opportuna pressione di
emissione per consentire ai fluidi di raggiungere i terminali.

Prestazioni:
L’installazione dei materiali e componenti deve essere eseguita facendo riferimento a quanto indicato dalle norme e
come certificato dalle ditte costruttrici di detti materiali e componenti.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

ELEMENTI MANUTENIBILI DELL'UNITA TECNOLOGICA:

° 01.01.01 Centrali di trattamento aria (U.T.A.)
01.01.02 Appoggi antivibrante in gomma

01.01.03 Compressore (per macchine frigo)

01.01.04 Batterie di condensazione (per macchine frigo)
01.01.05 Evaporatore (per macchine frigo)

01.01.06 Valvola di espansione (per macchine frigo)
01.01.07 Deumidificatori con recuperatore di calore

° 01.01.08 Filtri a secco

01.01.09 Canali in lamiera

01.01.10 Canali in pannelli prefabbricati

01.01.11 Coibente per tubazioni in elastomeri espansi
01.01.12 Griglie di ventilazione in alluminio
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Elemento Manutenibile: 01.01.01
Centrali di trattamento aria (U.T.A.)

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Le centrali di trattamento dell'aria, dette U.T.A. (acronimo di Unita Trattamento Aria), dell'impianto di climatizzazione sono destinate al
trattamento sia dell'aria primaria che di tutta quella necessaria alla climatizzazione.
Generalmente una U.T.A. &€ composta dai seguenti elementi:

- ventilatore di ripresa dell'aria;

- sezione di miscela, espulsione e ripresa dell'aria esterna;

- sezione filtrante;

- batteria di preriscaldamento;

- sezione umidificante con separatore di gocce;

- batteria di raffreddamento;

- batteria di post riscaldamento;

- ventilatore di mandata.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.01.R01 (Attitudine al) controllo del trafilamento

Classe di Requisiti: Di funzionamento

Classe di Esigenza: Gestione

Le unita di trattamento devono essere realizzate con materiali idonei ad impedire trafilamenti dei fluidi.

Prestazioni:
Gli involucri delle unita di trattamento aria devono essere assemblati in modo tale da evitare trafilamenti dell'aria.

Livello minimo della prestazione:

Per accertare il trafilamento dell’aria dall'involucro dell’'unita di trattamento assemblata questa viene sottoposta a
prova ad una pressione negativa di 400 Pa. | valori del trafilamento risultanti al termine della prova non devono
superare i valori forniti nel prospetto 2 della norma UNI EN 1886.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.01.A01 Difetti di filtraggio
Difetti ai filtri di aspirazione del compressore.

01.01.01.A02 Difetti di funzionamento motori
Difetti di funzionamento dei motori elettrici.

01.01.01.A03 Difetti di lubrificazione
Funzionamento non ottimale per mancanza di lubrificante.

01.01.01.A04 Difetti di taratura
Difetti di funzionamento ai sistemi di regolazione e controllo.

01.01.01.A05 Difetti di tenuta
Fughe dei fluidi termovettori in circolazione.

01.01.01.A06 Fughe ai circuiti
Fughe dei fluidi nei vari circuiti.

01.01.01.A07 Incrostazioni
Depositi ed accumuli che impediscono il normale funzionamento dei filtri e delle griglie di ripresa aria.

01.01.01.A08 Perdita di tensione delle cinghie
Perdita di tensione delle cinghie del ventilatore.

01.01.01.A09 Rumorosita
Eccessivo livello del rumore prodotto durante il funzionamento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.01.C01 Controllo carpenteria sezione ventilante
Cadenza: ogni anno

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare lo stato generale della carpenteria accertando che:

- non ci siano vibrazioni;
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- che lo strato coibente e di materiale fonoassorbente siano sufficienti a garantire livelli di isolamento acustico non
inferiori a quelli imposti dalla normativa vigente;

- che i bulloni siano ben serrati;

- che lo strato di vernice protettiva sia efficiente.

« Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo del rumore prodotto, 2) Affidabilita; 3) Sostituibilita.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Rumorosita.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.C02 Controllo generale U.T.A.

Cadenza: ogni 15 giorni

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti a perdere valutando lo spessore dello stato filtrante. Se la riduzione di
spessore supera il 20% dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo del rumore prodotto; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi;
3) (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi; 4) (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche; 5) Attitudine a
limitare le temperature superficiali; 6) Comodita di uso e manovra; 7) Reazione al fuoco; 8) Resistenza agli agenti
aggressivi chimici; 9) Resistenza al vento; 10) Resistenza meccanica; 11) Sostituibilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio; 2) Incrostazioni.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.C03 Controllo motoventilatori

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Eseguire una serie di verifiche e controlli generali su alcuni elementi dei motoventilatori quali girante, cuscinetti,

trasmissione. Verificare, in particolare, che i cuscinetti non producano rumore, che le pulegge siano allineate e lo stato di
usura della cinghia di trasmissione.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) Comodita di uso e manovra.
» Anomalie riscontrabili: 1) Incrostazioni; 2) Rumorosita.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.C04 Controllo sezioni di scambio

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione strumentale

Verificare che nelle sezioni di scambio termico delle U.T.A,, la differenza tra la temperatura di ingresso e quella di uscita
non superi il valore stabilito dal costruttore.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della temperatura dei
fluidi.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di taratura.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.C05 Controllo sezione ventilante

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare il corretto funzionamento degli elementi della sezione ventilante; in particolare:

- pulegge e cinghie (controllare I'allineamento delle pulegge, se esistenti, e controllare la tesatura e lo stato di usura delle
cinghie);

- cuscinetti (controllare la rumorosita e la temperatura);

- molle ammortizzatori (controllare che le molle siano ben salde alla base del gruppo motoventilante, che siano flessibili e
che non subiscano vibrazioni eccessive).

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo del rumore prodotto; 2) Affidabilita.
» Anomalie riscontrabili: 1) Perdita di tensione delle cinghie; 2) Rumorosita.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.C06 Controllo ugelli umidificatore

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare l'efficienza della rete degli ugelli di distribuzione dell’'umidificatore dell’U.T.A..
* Requisiti da verificare: 1) Affidabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Incrostazioni.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.C07 Controllo umidificatori ad acqua
Cadenza: ogni 3 mesi
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Tipologia: Ispezione a vista
Effettuare un controllo generale degli umidificatori ad acqua dell’U.T.A.; in particolare, verificare la funzionalita del
galleggiante, del filtro dell'acqua, della valvola di intercettazione a solenoide, degli apparati di tenuta della pompa.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) Affidabilita.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di taratura; 2) Incrostazioni.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.C08 Controllo umidificatore a vapore

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Effettuare un controllo generale degli umidificatori a vapore delle macchine U.T.A.; in particolare, verificare la funzionalita
e l'efficienza del cilindro o della vaschetta vapore, della valvola di intercettazione a solenoide.

* Requisiti da verificare: 1) Affidabilita.
» Anomalie riscontrabili: 1) Incrostazioni.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.C09 Controllo temperatura aria ambiente

Cadenza: ogni mese
Tipologia: Misurazioni
Verificare che i valori della temperatura dell'aria ambiente siano compatibili con quelli di progetto.

» Requisiti da verificare: 1) Efficienza dell'impianto di climatizzazione; 2) Efficienza dell'impianto di ventilazione.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.01.101 Pulizia bacinella raccolta condensa degli umidificatori ad acqua

Cadenza: ogni 15 giorni
Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense, e del relativo scarico, degli umidificatori ad acqua delle
U.T.A,, utilizzando idonei disinfettanti.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.102 Pulizia bacinella raccolta condensa delle sezioni di scambio

Cadenza: ogni 15 giorni
Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense, e del relativo scarico, delle sezioni di scambio U.T.A.,
utilizzando idonei disinfettanti.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.103 Pulizia batterie di condensazione

Cadenza: ogni 3 mesi
Pulizia delle batterie di condensazione ad aria mediante spazzolatura con spazzole metalliche o trattamento chimico
biodegradabile delle alette lato aria.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.104 Pulizia e sostituzione motoventilatori

Cadenza: ogni 12 mesi
Eseguire una serie di verifiche e controlli generali su alcuni elementi dei motoventilatori quali girante, cuscinetti,
trasmissione. Effettuare una lubrificazione dei cuscinetti o una sostituzione se usurati.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.105 Pulizia filtro acqua degli umidificatori ad acqua

Cadenza: ogni 3 mesi
Effettuare una pulizia del filtro dell'acqua degli umidificatori ad acqua dell’U.T.A.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.106 Pulizia sezioni di ripresa

Cadenza: ogni 6 mesi
Effettuare una pulizia e disincrostazione delle griglie delle sezioni di ripresa delle macchine U.T.A. con mezzi meccanici.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.107 Pulizia sezioni di scambio

Cadenza: ogni 3 mesi
Effettuare una pulizia meccanica o con trattamento chimico biodegradabile dei circuiti lato aria ed acqua delle sezioni di
scambio delle macchine U.T.A..
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« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.108 Pulizia umidificatori a vapore

Cadenza: ogni 15 giorni
Effettuare una pulizia meccanica, o con trattamento chimico biodegradabile, dei circuiti degli umidificatori a vapore delle
macchine U.T.A.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.109 Sostituzione celle filtranti

Cadenza: quando occorre
Sostituire le celle filtranti a perdere delle macchine U.T.A., secondo le scadenze fornite dal produttore.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.01.110 Sostituzione cinghie delle sezioni ventilanti

Cadenza: quando occorre
Sostituire le cinghie delle sezioni ventilanti e dei cuscinetti delle macchine U.T.A. quando occorre.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.02
Appoggi antivibrante in gomma

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Si tratta di elementi a supporto delle macchine utilizzate per il condizionamento (ventilatori, compressori, condizionatori, gruppi di
refrigerazione, centrifughe, gruppi elettrogeni, ecc.); questi dispositivi hanno la funzione di collegamento tra le macchine e il pavimento
sul quale poggiano in modo da evitare vibrazioni emesse durante il funzionamento delle macchine stesse. Gli appoggi possono essere
realizzati con diversi materiali:

- appoggi in gomma e/o gomma armata (deformabili), formati da strati di gomma (naturale o artificiale) dello spessore di 10-12 mm ed
incollati a lamierini di acciaio di 1-2 mm di spessore;

- appoggi in acciaio;

- appoggi in acciaio e PTFE o PTFE e neoprene.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.02.A01 Deformazione
Deformazione eccessiva degli elementi costituenti.

01.01.02.A02 Invecchiamento
Invecchiamento degli appoggi per degrado dei materiali costituenti.

01.01.02.A03 Difetti di stabilita
Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.02.C01 Controllo dello stato

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo

Controllare lo stato dei materiali costituenti gli appoggi. Verificarne le condizioni di esercizio in caso di particolari eventi
straordinari.

» Anomalie riscontrabili: 1) Deformazione; 2) Invecchiamento .
« Ditte specializzate: Tecnici di livello superiore, Specializzati vari.

01.01.02.C02 Controllo strutturale

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare la struttura dell'elemento e in caso di sostituzione utilizzare materiali con le stesse caratteristiche e con elevata
durabilita.

» Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita; 2) Utilizzo
di tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a fine vita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di stabilita.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.
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MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.02.101 Sostituzione

Cadenza: quando occorre

Sostituzione degli appoggi e degli elementi connessi con altri di analoghe caratteristiche tecniche mediante I'utilizzo di
sistemi a martinetti idraulici di sollevamento.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

Elemento Manutenibile: 01.01.03
Compressore (per macchine frigo)

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Il compressore € uno dei componenti dei gruppi frigo dell'impianto di climatizzazione; pud essere di vari tipi quali:

- centrifugo del tipo aperto, ermetico, monostadio o bistadio: tale tipo di compressore viene utilizzato per potenzialita superiori a 350 Kw;
- alternativo di tipo aperto, ermetico, semi-ermetico;

- a vite, rotativo, a "scroll".

Nei compressori di tipo ermetico il motore non & accessibile.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.03.R01 Efficienza

Classe di Requisiti: Funzionalita tecnologica

Classe di Esigenza: Funzionalita

| compressori dell'impianto di climatizzazione devono essere realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le
proprie capacita di rendimento cosi da garantire la funzionalita dell'impianto.

Prestazioni:
Gli impianti di climatizzazione devono funzionare garantendo una capacita di rendimento corrispondente a quella di
progetto e nel rispetto della normativa vigente.

Livello minimo della prestazione:

L'efficienza degli elementi costituenti I'impianto viene verificata controllando che siano rispettati i valori minimi del
rendimento di combustione secondo i parametri che seguono:

- per generatori installati prima del 29 ottobre 1993 il valore minimo consentito del rendimento di combustione (in
%) &€ 82 + 2 log Pn;

- per generatori installati dal 29 ottobre 1993 al 31 dicembre 1997 il valore minimo consentito del rendimento di
combustione (in %) & 84 + 2 log Pn;

- per generatori di calore standard installati dal 1° gennaio 1998 al 07 ottobre 2005 il valore minimo consentito del
rendimento di combustione (in %) € 84 + 2 log Pn;

- per generatori di calore a bassa temperatura installati dal 1° gennaio 1998 al 07 ottobre 2005 il valore minimo
consentito del rendimento di combustione (in %) € 87,5 + 1,5 log Pn;

- per generatori di calore a gas a condensazione installati dal 1° gennaio 1998 al 07 ottobre 2005 il valore minimo
consentito del rendimento di combustione (in %) & 91 + 1 log Pn;

- per generatori di calore a gas a condensazione installati dal 08 ottobre 2005 il valore minimo consentito del
rendimento di combustione (in %) & 89 + 2 log Pn;

- per generatori di calore (esclusi quelli a gas a condensazione) installati dal 08 ottobre 2005 il valore minimo
consentito del rendimento di combustione (in %) & 87 + 2 log Pn;

- per generatori ad aria calda installati prima del 29 ottobre 1993 il valore minimo consentito del rendimento di
combustione (in %) & 77 + 2 log Pn;

- per generatori ad aria calda installati dopo il 29 ottobre 1993 il valore minimo consentito del rendimento di
combustione (in %) & 80 + 2 log Pn;

dove per log Pn = logaritmo in base 10 della potenza utile nominale espressa in kW.

per valori di Pn superiori a 400 kW si applica il limite massimo corrispondente a 400 kW.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.03.A01 Difetti di filtraggio
Difetti ai filtri di aspirazione del compressore.

01.01.03.A02 Difetti di stabilita
Perdita delle caratteristiche di stabilita dell'elemento con conseguenti possibili pericoli per gli utenti.

01.01.03.A03 Difetti di taratura
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Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze
di preriscaldamento.

01.01.03.A04 Fughe di gas nei circuiti
Fughe di gas nei vari circuiti refrigeranti.

01.01.03.A05 Mancanza dell'umidita
Livello di umidita al di sotto del valore minimo di funzionamento.

01.01.03.A06 Perdite di carico
Valori della pressione non rispondenti a quelli di esercizio.

01.01.03.A07 Perdite di olio
Perdite di olio dal compressore.

01.01.03.A08 Rumorosita del compressore
Presenza di rumori anomali o livello di rumorosita del compressore non nei valori di norma.

01.01.03.A09 Sbalzi di temperatura
Shalzi di temperatura tra I'acqua in ingresso e I'acqua in uscita.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.03.C01 Controllo generale del compressore

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Ispezione strumentale

Verificare il corretto funzionamento dei compressori dei gruppi frigo ed in particolare:

- eventuali anomalie di funzionamento (rumori o fughe anomali);

- il livello dell'olio con eventuali rabbocchi;

- i filtri dell'olio;

- gli elettroriscaldatori (quando i compressori sono fermi);

- pressione e temperatura di aspirazione;

- pressione e temperatura di compressione.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della temperatura dei
fluidi; 3) Attitudine a limitare i rischi di esplosione.

» Anomalie riscontrabili: 1) Fughe di gas nei circuiti; 2) Perdite di carico; 3) Perdite di olio;, 4) Rumorosita del
compressore; 5) Sbhalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Frigorista.

01.01.03.C02 Controllo livelli del compressore

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllo del livello dell'olio e dell'umidita.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo del rumore prodotto; 2) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi;
3) Efficienza; 4) Sostituibilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Fughe di gas nei circuiti; 2) Perdite di carico; 3) Perdite di olio; 4) Rumorosita del
compressore; 5) Sbhalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Frigorista.

01.01.03.C03 Controllo accessori del compressore

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione

Verificare lo stato di funzionamento del gruppo compressore, dei manometri, dei termometri, dei pressostati di comando,
delle resistenze di preriscaldamento. Verificare inoltre I'allineamento delle cinghie e dei servomotori. Verificare che i cavi
elettrici non presentino punti di discontinuita.

* Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo delle dispersioni
elettriche; 3) Efficienza,; 4) Attitudine a limitare i rischi di esplosione.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio; 2) Difetti di taratura; 3) Fughe di gas nei circuiti; 4) Perdite di carico; 5)
Perdite di olio; 6) Rumorosita del compressore; 7) Sbalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Frigorista.

01.01.03.C04 Controllo strutturale

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare la struttura dell'elemento e in caso di sostituzione utilizzare materiali con le stesse caratteristiche e con elevata
durabilita.

* Requisiti da verificare: 1) Utilizzo di materiali, elementi e componenti caratterizzati da un'elevata durabilita; 2) Utilizzo
di tecniche costruttive che facilitino il disassemblaggio a fine vita.
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» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di stabilita.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.03.101 Sostituzione del compressore (tipo ermetico)

Cadenza: ogni 10 anni
Sostituire il motore del compressore del tipo ermetico

« Ditte specializzate: Frigorista.

01.01.03.102 Sostituzione del compressore (tipo semi-ermetico)

Cadenza: ogni 15 anni
Sostituire il motore del compressore del tipo semi-ermetico.

« Ditte specializzate: Frigorista.

01.01.03.103 Sostituzione del compressore (tipo aperto)

Cadenza: ogni 20 anni
Sostituire il motore del compressore del tipo aperto.

« Ditte specializzate: Frigorista.

Elemento Manutenibile: 01.01.04
Batterie di condensazione (per macchine frigo)

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Il condensatore ha la funzione di far condensare il fluido refrigerante dallo stato di vapore surriscaldato allo stato liquido.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.04.A01 Fughe di gas nei circuiti
Fughe di gas nei vari circuiti refrigeranti

01.01.04.A02 Difetti di taratura
Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze
di preriscaldamento.

01.01.04.A03 Perdite di carico
Valori della pressione non rispondenti a quelli di esercizio.

01.01.04.A04 Rumorosita
Presenza di rumori anomali o livello di rumorosita non nei valori di norma.

01.01.04.A05 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.04.C01 Controllo generale batterie di condensazione

Cadenza: ogni 3 anni

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente, che le alette lato aria siano libere da incrostazioni e che
non ci siano perdite di acqua sugli attacchi.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) Affidabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Fughe di gas nei circuiti; 2) Difetti di taratura,; 3) Perdite di carico; 4) Rumorosita.

« Ditte specializzate: Frigorista.

01.01.04.C02 Controllo qualita materiali

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non
comporti emissioni nocive.

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
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» Anomalie riscontrabili: 1) Mancanza certificazione ecologica.
« Ditte specializzate: Specializzati vari, Elettricista.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.04.101 Pulizia batterie di condensazione

Cadenza: ogni 3 mesi
Pulizia delle batterie di condensazione ad aria mediante spazzolatura con spazzole metalliche o trattamento chimico
biodegradabile delle alette lato aria.

« Ditte specializzate: Frigorista.

Elemento Manutenibile: 01.01.05
Evaporatore (per macchine frigo)

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

L'evaporatore ha la funzione di far evaporare il fluido refrigerante per raffreddare I'acqua.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.05.A01 Fughe di gas nei circuiti
Fughe di gas nei vari circuiti refrigeranti.

01.01.05.A02 Difetti di filtraggio
Difetti ai filtri di aspirazione.

01.01.05.A03 Difetti di taratura
Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze
di preriscaldamento.

01.01.05.A04 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

01.01.05.A05 Mancanza dell'umidita
Livello di umidita al di sotto del valore minimo di funzionamento.

01.01.05.A06 Perdite di carico
Valori della pressione non rispondenti a quelli di esercizio.

01.01.05.A07 Perdite di olio
Perdite d'olio che si verificano con presenza di macchie d'olio sul pavimento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.05.C01 Controllo evaporatore

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Effettuare il controllo e la verifica generale dell'evaporatore. In particolare, verificare I'efficienza del termostato antigelo,
delle valvole di espansione termostatica, delle valvole di intercettazione a solenoide, degli indicatori di umidita.

» Requisiti da verificare: 1) Affidabilita.
» Anomalie riscontrabili: 1) Perdite di carico; 2) Mancanza dell'umidita.
« Ditte specializzate: Frigorista.

01.01.05.C02 Controllo filtro disidratatore

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare l'efficienza dei filtri disidratatori valutando lo spessore dello stato filtrante. Verificare che la spia non segnali la
presenza di acqua all'interno: in caso positivo provvedere alla sostituzione delle cartucce del filtro.

» Requisiti da verificare: 1) Sostituibilita.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio.
« Ditte specializzate: Frigorista.

01.01.05.C03 Controllo qualita materiali
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Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non
comporti emissioni nocive.

 Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
» Anomalie riscontrabili: 1) Mancanza certificazione ecologica.
« Ditte specializzate: Specializzati vari, Elettricista.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.05.101 Pulizia bacinelle raccolta condensa degli umidificatori ad acqua

Cadenza: ogni 15 giorni
Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense, e del relativo scarico, degli umidificatori ad acqua delle
U.T.A,, utilizzando idonei disinfettanti.

« Ditte specializzate: Frigorista.

01.01.05.102 Pulizia bacinelle raccolta condensa delle sezioni di scambio

Cadenza: ogni 15 giorni
Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense, e del relativo scarico, delle sezioni di scambio U.T.A.,
utilizzando idonei disinfettanti.

« Ditte specializzate: Frigorista.
01.01.05.103 Pulizia filtro umidificatori ad acqua

Cadenza: ogni 3 mesi
Effettuare una pulizia del filtro degli umidificatori ad acqua dell’U.T.A., e quando occorre sostituirlo.

« Ditte specializzate: Frigorista.
01.01.05.104 Pulizia umidificatori a vapore

Cadenza: ogni 15 giorni
Effettuare una pulizia meccanica, o con trattamento chimico biodegradabile, dei circuiti degli umidificatori a vapore delle
macchine U.T.A.

« Ditte specializzate: Frigorista.

Elemento Manutenibile: 01.01.06
Valvola di espansione (per macchine frigo)

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

La valvola di espansione termostatica dell'evaporatore delle macchine frigo dell'impianto di climatizzazione, regola I'evaporazione del
liquido refrigerante.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.06.R01 (Attitudine al) controllo della tenuta

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Le valvole di espansione degli impianti di climatizzazione devono essere realizzate con materiali e componenti idonei ad
impedire fughe dei fluidi termovettori nonché dei combustibili di alimentazione.

Prestazioni:
| materiali e componenti devono garantire la tenuta in condizioni di pressione e temperatura corrispondenti a quelle
massime o minime di esercizio.

Livello minimo della prestazione:
| componenti degli impianti di climatizzazione possono essere verificati per accertarne la capacita al controllo della
tenuta secondo le prove indicate dalla normativa UNI vigente.

ANOMALIE RISCONTRABILI
01.01.06.A01 Difetti di taratura

Manuale d'Uso Pag. 31



Difetti di taratura dei dispositivi di sicurezza e controllo quali manometri, termometri, pressostati di comando, resistenze
di preriscaldamento.

01.01.06.A02 Incrostazioni
Accumuli di materiale di deposito all'interno delle tubazioni ed in prossimita dei filtri che causano perdite o rotture delle
valvole.

01.01.06.A03 Perdite di acqua
Difetti di tenuta delle valvole con perdite d'acqua.

01.01.06.A04 Sbalzi di temperatura
Shalzi di temperatura tra I'acqua in ingresso e I'acqua in uscita.

01.01.06.A05 Mancanza certificazione antincendio
Mancanza o perdita delle caratteristiche antincendio del materiale coibente.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.06.C01 Controllo generale valvole

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Effettuare un controllo generale delle valvole di termoregolazione; in particolare, verificare che la valvola
servocomandata funzioni correttamente, che le alette lato aria siano libere da incrostazioni e che non ci siano perdite di
acqua sugli attacchi. Verificare, inoltre, che non ci siano segni di degrado intorno agli organi di tenuta delle valvole.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della tenuta; 3)
Affidabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di taratura; 2) Incrostazioni; 3) Perdite di acqua; 4) Sbhalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.06.C02 Controllo taratura valvole

Cadenza: ogni 12 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la taratura delle valvole di termoregolazione; in particolare, verificare che la temperatura di mandata sia
quella prevista dalla curva caratteristica di progetto con tolleranze massime di +/- 1°C rispetto alla temperatura ambiente
di calcolo.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) (Attitudine al) controllo della tenuta; 3)
Affidabilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Sbalzi di temperatura.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

01.01.06.C03 Controllo stabilita

Cadenza: ogni 2 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Controllare la stabilita dell' elemento e che il materiale utilizzato sia idoneo alla funzione garantendo la sicurezza dei
fruitori.

 Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di taratura.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.06.101 Ingrassaggio valvole
Cadenza: ogni 6 mesi
Effettuare una pulizia con ingrassaggio delle valvole.

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.
01.01.06.102 Sostituzione valvole

Cadenza: ogni 15 anni
Sostituire le valvole secondo le indicazioni fornite dal costruttore (generalmente 15 anni).

« Ditte specializzate: Conduttore caldaie.

Elemento Manutenibile: 01.01.07
Deumidificatori con recuperatore di calore
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Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

| deumidificatori vengono spesso utilizzati come unita canalizzabili da controsoffitto e sono progettati per essere abbinati ad impianti di
raffrescamento a pannelli/nastri radianti. Tali sistemi effettuano la deumidificazione dell’aria sia alla stessa temperatura a cui la
prelevano sia in condizioni di aria raffreddata; questa condizione unitamente alle portate molto piccole evita le fastidiose correnti d’aria
tipiche dei tradizionali sistemi di condizionamento.

Gli elementi che costituiscono i deumidificatori con recuperatore di calore sono i seguenti:

-Filtro aria;

-Batteria pre-raffreddamento;

-Evaporatore;

-Compressore;

-Condensatore;

-Batteria post-raffreddamento;

-Ventilatore;

-Filtro deidratatore;

-Organo di laminazione;

-Condensatore ad acqua.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.07.A01 Anomalie filtro aria
Cattivo funzionamento dei filtri dell'aria per cui si verificano cattivi odori.

01.01.07.A02 Anomalie filtro deidratatore
Cattivo funzionamento del filtro deidratatore.

01.01.07.A03 Anomalie batteria pre-raffreddamento
Difetti di funzionamento della batteria pre-raffreddamento.

01.01.07.A04 Anomalie evaporatore
Cattivo funzionamento dell'evaporatore.

01.01.07.A05 Anomalie batteria post-raffreddamento
Difetti di funzionamento della batteria post-raffreddamento.

01.01.07.A06 Anomalie vaschetta condensa
Eccessivo accumulo dell'acqua di condensa nella vaschetta di raccolta.

01.01.07.A07 Difetti ventilatore
Anomalie nel funzionamento del ventilatore.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.07.C01 Controllo filtri

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione

Verificare lo stato di efficienza dei filtri dell'aria e quelli deidratatori.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie filtro aria; 2) Anomalie filtro deidratatore.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.07.C02 Controllo vaschetta raccolta condensa

Cadenza: ogni settimana

Tipologia: Ispezione

Verificare lo stato di riempimento della vaschetta di raccolta dell'acqua di condensa.
» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie vaschetta condensa.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.07.C03 Controllo ventilatore

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione

Verificare il corretto funzionamento del ventilatore e che non ci siano impedimenti alla circolazione dell'aria.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti ventilatore.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.07.C04 Verifica batteria pre e post raffreddamento

Cadenza: ogni settimana

Tipologia: Verifica

Controllare il corretto funzionamento delle batterie di pre e post riscaldamento.
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» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie batteria pre-raffreddamento; 2) Anomalie batteria post-raffreddamento.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.07.C05 Verifica qualita dell'acqua

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Analisi

Controllare che le sostanze utilizzate non rilascino sostanze inquinanti e/o tossiche per la setticita dell'acqua eseguendo
un prelievo di un campione da analizzare.

» Requisiti da verificare: 1) Efficienza dell'impianto di climatizzazione.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie filtro aria.

« Ditte specializzate: Biochimico.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.07.101 Sostituzione filtri
Cadenza: quando occorre
Sostituire i filtri secondo le scadenze indicate dai produttori degli stessi.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.07.102 Regolazione

Cadenza: ogni 4 mesi
Eseguire una regolazione degli elementi quali ventilatore e sistemi di controllo dei deumidificatori.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.07.103 Svuotamento vaschetta condensa

Cadenza: quando occorre
eseguire lo svuotamento della vaschetta di raccolta dell'acqua di condensa.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.08
Filtri a secco

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

| filtri di tipo a secco sono costituiti da pannelli piani dove il materiale filtrante, di spessore variabile, & costituito da fibre di vetro, fibre di
cellulose, carte speciali ecc., con differenti valori della densita e del diametro delle fibre.
| filtri sono classificati in funzione della loro efficienza in numero (efficienza in massa) essendo stati sottoposti alle condizioni di prova

seguenti:

- la portata di aria deve essere 0,944 m3/s (3 400 m3/h) se il costruttore non specifica nessuna portata nominale;
- la caduta di pressione finale massima per i filtri grossolani (G) & 250 Pa;

- la caduta di pressione finale massima per i filtri fini (F) & 450 Pa.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.08.R01 (Attitudine al) controllo della purezza dell'aria ambiente

Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici

Classe di Esigenza: Sicurezza

| filtri a secco degli impianti di climatizzazione devono garantire durante il loro funzionamento condizioni di purezza ed
igienicita dell'aria ambiente indipendentemente dalle condizioni di affollamento.

Prestazioni:

Per il controllo della purezza dell'aria ambiente si deve verificare che:

- l'aria che viene immessa nei locali sia priva di sostanze inquinanti e priva di polveri;

- sia assicurata una portata dell’aria di rinnovo (per persona nell'ambiente considerato) non inferiore a 15 m3/h e a
25 m3/h rispettivamente in assenza di fumatori e in presenza di fumatori;

- la percentuale in volume di ossido di carbonio (CO) non deve superare lo 0.003%;

- la percentuale in volume di anidride carbonica (COZ2) non deve superare lo 0.15%.

Livello minimo della prestazione:

La percentuale di ossido di carbonio (CO) presente nell’aria ambiente deve essere rilevata ad un’altezza di 0,5 m
dal pavimento; la percentuale di anidride carbonica (CO2) deve essere rilevata ad una distanza di 0,5 m dal soffitto.
Entrambi le percentuali vanno rilevate con impianto di climatizzazione funzionante, con porte e finestre chiuse ed
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essere eseguite ad intervalli regolari, nell'arco di un'ora, di 10 minuti. La portata d’aria esterna di rinnovo e le
caratteristiche di efficienza dei filtri d’aria non devono essere inferiori a quelle indicate dalla normativa.

01.01.08.R02 Asetticita

Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici

Classe di Esigenza: Sicurezza

| filtri a secco dell'impianto di climatizzazione devono essere realizzati con materiali idonei e posti in opera in modo da
evitare lo sviluppo di sostanze nocive per la salute degli utenti.

Prestazioni:
Per garantire la protezione dagli agenti patogeni deve essere garantita la qualita della progettazione, della
fabbricazione e dell’'installazione dei materiali e componenti nel rispetto delle disposizioni normative.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

01.01.08.R03 Assenza dell'emissione di sostanze nocive

Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici

Classe di Esigenza: Sicurezza

| filtri a secco degli impianti di climatizzazione devono limitare la emissione di sostanze inquinanti o comunque nocive
alla salute degli utenti.

Prestazioni:
Per garantire la protezione dagli agenti patogeni deve essere garantita la qualita della progettazione, della
fabbricazione e dell’'installazione dei materiali e componenti nel rispetto delle disposizioni normative.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

01.01.08.R04 Pulibilita

Classe di Requisiti: Facilita d'intervento

Classe di Esigenza: Funzionalita

| filtri a secco dell'impianto di climatizzazione devono essere realizzati con materiali e componenti tali da consentire la
rimozione di sporcizia e sostanze di accumulo.

Prestazioni:

Per garantire un regolare funzionamento i filtri a secco dell'impianto di climatizzazione devono funzionare in
condizioni di pulizia in modo da garantire una capacita di rendimento corrispondente a quella nominale di progetto
e richiesta dalla normativa vigente.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

01.01.08.R05 Efficienza dell’'impianto di climatizzazione

Classe di Requisiti: Salvaguardia della salubrita dell’aria e del clima

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Ridurre il consumo di energia primaria attraverso I'incremento dell’efficienza dell’impianto di climatizzazione estiva.

Prestazioni:
Massimizzare I'efficienza dell'impianto di climatizzazione estiva in base alla destinazione d’'uso dell’edificio in modo
da ridurre i consumi energetici migliorando la qualita dell'aria con impatti minori sull'ambiente.

Livello minimo della prestazione:

A secondo del tipo di climatizzazione estiva (impianti autonomi, impianti centralizzati a tutt'aria a portata e
temperatura costante, a portata variabile, a portata e temperatura variabili, monocondotto o a doppio condotto, a
zona singola o multizona, impianti centralizzati misti aria-acqua, con terminali acqua del tipo ventilconvettori,
pannelli radianti, unita a induzione, trave fredda, impianti centralizzati a sola acqua, ecc.) garantire le condizioni
ideali negli ambienti confinati secondo i parametri indicati dalla normativa.

01.01.08.R06 Efficienza dell’'impianto di ventilazione

Classe di Requisiti: Salvaguardia della salubrita dell’aria e del clima

Classe di Esigenza: Salvaguardia ambiente

Ridurre il consumo energetico attraverso I'incremento dell’efficienza del sistema di ventilazione artificiale

Prestazioni:
Massimizzare I'efficienza del sistema di ventilazione artificiale in modo da ridurre i consumi energetici migliorando
la qualita dell'aria con impatti minori sull'ambiente.

Livello minimo della prestazione:
A secondo del tipo di ventilazione (naturale, meccanica, ibrida, ecc.) garantire le condizioni ideali negli ambienti
confinati secondo i parametri indicati dalla normativa.
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ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.08.A01 Difetti di filtraggio
Difetti di tenuta e perdita di materiale dai filtri.

01.01.08.A02 Difetti di tenuta
Perdite o fughe di sostanze dai filtri.

01.01.08.A03 Perdita di carico
Valori della pressione non rispondenti a quelli di esercizio.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.08.C01 Controllo pressione nei filtri
Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione strumentale

Controllare la pressione a valle e a monte dei filtri.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della pressione di erogazione.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio; 2) Perdita di carico.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.08.C02 Controllo stato dei filtri

Cadenza: ogni 3 mesi
Tipologia: Ispezione a vista
Effettuare un controllo generale dello stato dei filtri, verificando che non vi siano perdite di materiale.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della purezza dell'aria ambiente.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio; 2) Difetti di tenuta.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.08.C03 Controllo tenuta dei filtri

Cadenza: ogni 3 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Effettuare un controllo generale della tenuta dei filtri, verificando che non vi siano perdite o fughe di sostanze.
» Requisiti da verificare: 1) Affidabilita; 2) Pulibilita.

» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio; 2) Difetti di tenuta.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.08.C04 Controllo qualita dell'aria

Cadenza: ogni mese

Tipologia: TEST - Controlli con apparecchiature

Controllare la qualita dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia priva di sostanze inquinanti e/o tossiche
per la salute degli utenti.

» Requisiti da verificare: 1) Efficienza dell’impianto di climatizzazione; 2) Efficienza dell'impianto di ventilazione.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di filtraggio; 2) Difetti di tenuta.
« Ditte specializzate: Biochimico.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.08.101 Pulizia filtri

Cadenza: ogni 3 mesi

Effettuare una pulizia dei filtri mediante aspiratore d'aria ed un lavaggio dei filtri con acqua e solventi. Asciugare i filtri alla
fine di ogni intervento.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.
01.01.08.102 Sostituzione filtri

Cadenza: quando occorre
Sostituire i filtri quando sono usurati, seguendo le indicazione fornite dal costruttore, o quando lo spessore dello strato
filtrante si € ridotto del 20% rispetto al valore di integrita iniziale.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.09
Canali in lamiera
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Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Le centrali di trattamento dell'aria dell'impianto di climatizzazione sono destinate al trattamento sia dell'aria primaria che di tutta quella

necessaria alla climatizzazione. Il trasporto dei fluidi trattati (sia di mandata che di ripresa) avviene in canalizzazioni in acciaio zincato

rivestite con idonei materiali coibenti. Nel caso di canali rettangolari con un lato di dimensioni superiori a 450 mm prevedere delle croci
trasversali di rinforzo.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.09.R01 (Attitudine al) controllo della tenuta

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Le canalizzazioni dell'impianto di climatizzazione devono essere realizzate con materiali e componenti idonei ad
impedire fughe dei fluidi termovettori nonché dei combustibili di alimentazione.

Prestazioni:
| materiali e componenti devono garantire la tenuta in condizioni di pressione e temperatura corrispondenti a quelle
massime o minime di esercizio.

Livello minimo della prestazione:
| componenti degli impianti di climatizzazione possono essere verificati per accertarne la capacita al controllo della
tenuta secondo le prove indicate dalla normativa UNI vigente.

01.01.09.R02 Stabilita chimico reattiva

Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici

Classe di Esigenza: Sicurezza

Le canalizzazioni dell'impianto di climatizzazione devono essere realizzate con materiali in grado di mantenere inalterate
nel tempo le proprie caratteristiche chimico-fisiche.

Prestazioni:
Per garantire la stabilita chimico reattiva i materiali e componenti degli impianti di climatizzazione non devono
presentare incompatibilita chimico-fisica fra loro evitando allo scopo contatto tra metalli e materiali aggressivi.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.09.A01 Anomalie delle coibentazioni
Difetti di tenuta delle coibentazioni.

01.01.09.A02 Difetti di regolazione e controllo
Difetti di funzionamento dei dispositivi di comando e delle serrande.

01.01.09.A03 Difetti di tenuta
Perdite o fughe dei fluidi circolanti nelle canalizzazioni.

01.01.09.A04 Difetti di tenuta giunti
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.01.09.A05 Incrostazioni
Depositi ed accumuli che impediscono il normale funzionamento dei filtri e delle griglie di ripresa aria.

01.01.09.A06 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.09.C01 Controllo generale canali

Cadenza: ogni anno

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare le caratteristiche principali delle canalizzazioni con particolare riguardo a:

-tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in prossimita delle fughe); -giunti per verificare la presenza di
lesioni o di sconnessioni; -la stabilita dei sostegni dei canali; -vibrazioni; -presenza di acqua di condensa; -griglie di
ripresa e transito aria esterna; -serrande e meccanismi di comando; -coibentazione dei canali.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) Sostituibilita; 3) Stabilita chimico reattiva.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione e controllo; 2) Difetti di tenuta; 3) Incrostazioni; 4) Difetti di tenuta giunti.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.
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01.01.09.C02 Controllo strumentale canali

Cadenza: ogni 2 anni

Tipologia: Ispezione strumentale

Controllare l'interno dei canali con apparecchiature speciali quali endoscopio, telecamere per la verifica dello stato di
pulizia ed igiene.

 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) Sostituibilita; 3) Stabilita chimico reattiva.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Incrostazioni.

« Ditte specializzate: Specializzati vari.

01.01.09.C03 Controllo qualita materiali

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non
comporti emissioni nocive.

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
» Anomalie riscontrabili: 1) Mancanza certificazione ecologica.
« Ditte specializzate: Specializzati vari, Elettricista.

01.01.09.C04 Controllo qualita dell'aria

Cadenza: ogni mese

Tipologia: TEST - Controlli con apparecchiature

Controllare la qualita dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia priva di sostanze inquinanti e/o tossiche
per la salute degli utenti.

» Requisiti da verificare: 1) Efficienza dell'impianto di climatizzazione; 2) Efficienza dell'impianto di ventilazione.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di regolazione e controllo; 2) Difetti di tenuta giunti.
« Ditte specializzate: Biochimico.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.09.101 Pulizia canali

Cadenza: ogni anno
Effettuare una pulizia dei canali utilizzando aspiratori. Effettuare inoltre una pulizia delle bocchette di mandata e di
ripresa, delle griglie e delle cassette miscelatrici.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.09.102 Ripristino coibentazione

Cadenza: quando occorre
Effettuare il ripristino dello strato coibente quando deteriorato.

« Ditte specializzate: Lattoniere-canalista.

01.01.09.103 Ripristino serraggi

Cadenza: quando occorre
Eseguire il ripristino dei dadi di serraggio dei vari tratti di canale.

« Ditte specializzate: Lattoniere-canalista.

Elemento Manutenibile: 01.01.10
Canali in pannelli prefabbricati

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

| canali possono essere realizzati in pannelli prefabbricati in vari materiali (silicati di calcio, fibre minerali, ecc.) e generalmente sono
rivestiti sulla superficie esterna con sottili fogli di alluminio. Tali tipi di canale sono facilmente lavorabili anche in cantiere poiché sono
molto leggeri; inoltre tali canali presentano un basso coefficiente di trasmissione del calore. Se utilizzati per fini residenziali o civile & da
preferire I'utilizzo dei canali senza fogli di alluminio poiché su tali fogli potrebbero annidarsi impurita presenti nell'aria circolante.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.10.R01 (Attitudine al) controllo della tenuta
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Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

Le canalizzazioni dell'impianto di climatizzazione devono essere realizzate con materiali e componenti idonei ad
impedire fughe dei fluidi termovettori nonché dei combustibili di alimentazione.

Prestazioni:
I materiali e componenti devono garantire la tenuta in condizioni di pressione e temperatura corrispondenti a quelle
massime o minime di esercizio.

Livello minimo della prestazione:
| componenti degli impianti di climatizzazione possono essere verificati per accertarne la capacita al controllo della
tenuta secondo le prove indicate dalla normativa UNI vigente.

01.01.10.R02 Stabilita chimico reattiva

Classe di Requisiti: Protezione dagli agenti chimici ed organici

Classe di Esigenza: Sicurezza

Le canalizzazioni dell'impianto di climatizzazione devono essere realizzate con materiali in grado di mantenere inalterate
nel tempo le proprie caratteristiche chimico-fisiche.

Prestazioni:
Per garantire la stabilita chimico reattiva i materiali e componenti degli impianti di climatizzazione non devono
presentare incompatibilita chimico-fisica fra loro evitando allo scopo contatto tra metalli e materiali aggressivi.

Livello minimo della prestazione:
Devono essere rispettati i livelli previsti in sede di progetto.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.10.A01 Anomalie delle coibentazioni
Difetti di tenuta delle coibentazioni.

01.01.10.A02 Difetti di regolazione e controllo
Difetti di funzionamento dei dispositivi di comando e delle serrande.

01.01.10.A03 Difetti di tenuta
Perdite o fughe dei fluidi circolanti nelle canalizzazioni.

01.01.10.A04 Difetti di tenuta dei giunti
Perdite del fluido in prossimita di raccordi dovute a errori o sconnessioni delle giunzioni.

01.01.10.A05 Incrostazioni
Depositi ed accumuli che impediscono il normale funzionamento dei filtri e delle griglie di ripresa aria.

01.01.10.A06 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.10.C01 Controllo generale canali

Cadenza: ogni anno

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare le caratteristiche principali delle canalizzazioni con particolare riguardo a:

-tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in prossimita delle fughe); -giunti per verificare la presenza di
lesioni o di sconnessioni; -la stabilita dei sostegni dei canali; -vibrazioni; -presenza di acqua di condensa; -griglie di
ripresa e transito aria esterna; -serrande e meccanismi di comando; -coibentazione dei canali.

 Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) Sostituibilita; 3) Stabilita chimico reattiva.
» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie delle coibentazioni; 2) Difetti di regolazione e controllo; 3) Difetti di tenuta; 4)
Incrostazioni.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.10.C02 Controllo strumentale canali

Cadenza: ogni 2 anni

Tipologia: Ispezione strumentale

Controllare l'interno dei canali con apparecchiature speciali quali endoscopio, telecamere per la verifica dello stato di
pulizia ed igiene.

» Requisiti da verificare: 1) (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi; 2) Sostituibilita; 3) Stabilita chimico reattiva.
» Anomalie riscontrabili: 1) Difetti di tenuta; 2) Incrostazioni.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.

01.01.10.C03 Controllo qualita materiali
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Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non
comporti emissioni nocive.

 Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
» Anomalie riscontrabili: 1) Mancanza certificazione ecologica.
« Ditte specializzate: Specializzati vari, Elettricista.

01.01.10.C04 Controllo qualita dell'aria

Cadenza: ogni mese

Tipologia: TEST - Controlli con apparecchiature

Controllare la qualita dell'aria ambiente verificando, attraverso analisi, che sia priva di sostanze inquinanti e/o tossiche
per la salute degli utenti.

» Requisiti da verificare: 1) Efficienza dell'impianto di climatizzazione; 2) Efficienza dell'impianto di ventilazione.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie delle coibentazioni; 2) Difetti di regolazione e controllo.

« Ditte specializzate: Biochimico.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.10.101 Pulizia canali

Cadenza: ogni anno

Effettuare una pulizia dei canali utilizzando aspiratori. Effettuare inoltre una pulizia delle bocchette di mandata e di
ripresa, delle griglie e delle cassette miscelatrici.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.10.102 Ripristino serraggi

Cadenza: quando occorre
Eseguire il ripristino dei dadi di serraggio dei vari tratti di canale.

« Ditte specializzate: Lattoniere-canalista.

Elemento Manutenibile: 01.01.11
Coibente per tubazioni in elastomeri espansi

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Le tubazioni adibite al trasporto dei fluidi termovettori devono essere opportunamente protette con uno strato di coibente. | motivi per cui
si coibenta una tubazione sono:

- risparmio energetico: si impedisce la dispersione del calore quando le tubazioni operano a temperature molto superiori alla
temperatura ambiente;

- condensazione: quando ci sono tubazioni a temperature inferiori alla temperatura ambiente il vapore acqueo tende a condensare sulla
superficie del tubo creando umidita, corrosioni, gocciolamenti;

- sicurezza: in caso di tubazioni che trasportano fluidi con temperature estreme queste vanno isolate in modo da portare la temperatura
superficiale ad un livello di sicurezza;

- congelamento: nel caso di tubazioni posizionate all'esterno I'acqua nella tubazione pu6 congelare provocando un aumento di volume
che puo causare la rottura del tubo;

- rumore: per evitare il trasferimento del rumore all'esterno si devono coibentare acusticamente con materiali adeguati quali elastomeri e
I'isolamento deve essere continuo anche negli attraversamenti e nei fissaggi meccanici delle pareti.

| coibenti in elastomeri espansi sono realizzati dalla trasformazione della gomma sintetica che viene espansa e vulcanizzata ottenendo
una schiuma solida molto flessibile. Il prodotto ottenuto presenta una particolare struttura a celle chiuse che conferisce ottime doti di
isolamento termico e controllo della condensa. Sono generalmente realizzati sotto forma di nastri, lastre a rotoli e guaine.

REQUISITI E PRESTAZIONI (EM)

01.01.11.R01 Reazione al fuoco

Classe di Requisiti: Di stabilita

Classe di Esigenza: Sicurezza

| materiali costituenti le coibentazioni devono essere in grado di non subire disgregazioni sotto I'azione del fuoco che
potrebbero verificarsi durante I'esercizio.
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Prestazioni:
Le coibentazioni non devono contribuire con la propria decomposizione al fuoco a cui sono sottoposte in
determinate condizioni.

Livello minimo della prestazione:
Il livello di reazione al fuoco dipende dallo spessore e dalla tipologia del coibente.

ANOMALIE RISCONTRABILI

01.01.11.A01 Anomalie rivestimento
Difetti dello strato di rivestimento coibente dovuti a cattiva posa in opera.

01.01.11.A02 Difetti di tenuta
Difetti di tenuta dello strato coibente di protezione.

01.01.11.A03 Mancanze
Mancanza del rivestimento coibente sulle tubazioni.

01.01.11.A04 Rumorosita
Eccessivo livello del rumore durante il funzionamento della tubazione.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.11.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Controllo a vista

Verificare lo stato di tenuta del rivestimento coibente delle tubazioni (in occasione dei fermi degli impianti o ad inizio
stagione) e che lo stesso sia integro. Controllare che la coibentazione sia estesa anche negli attraversamenti e nei
fissaggi meccanici delle pareti.

» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie rivestimento; 2) Difetti di tenuta; 3) Mancanze.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.11.C02 Controllo temperatura fluidi

Cadenza: ogni mese

Tipologia: Misurazioni

Verificare che i materiali utilizzati per la coibentazione siano idonei attraverso il rilievo dei valori della temperatura dei
fluidi prodotti; i valori rivelati devono essere compatibili con quelli di progetto.

* Requisiti da verificare: 1) Controllo consumi; 2) Riduzione del fabbisogno d'energia primaria.
» Anomalie riscontrabili: 1) Anomalie rivestimento; 2) Difetti di tenuta.
« Ditte specializzate: Specializzati vari.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.11.101 Ripristino
Cadenza: quando occorre
Eseguire il ripristino del rivestimento coibente deteriorato o mancante.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.11.102 Sostituzione coibente

Cadenza: ogni 15 anni
Eseguire la sostituzione del rivestimento coibente quando deteriorato e/o danneggiato.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

Elemento Manutenibile: 01.01.12
Griglie di ventilazione in alluminio

Unita Tecnologica: 01.01
Impianto di climatizzazione

Le griglie di ventilazione dell'aria provvedono alla diffusione dell'aria negli ambienti; sono realizzate generalmente in alluminio e sono
posizionate sui terminali delle canalizzazioni.

ANOMALIE RISCONTRABILI
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01.01.12.A01 Corrosione
Fenomeni di corrosione degli elementi metallici.

01.01.12.A02 Difetti di ancoraggio
Difetti di tenuta degli ancoraggi delle griglie ai canali.

01.01.12.A03 Incrostazioni
Depositi ed accumuli che impediscono il normale funzionamento delle griglie di ventilazione aria.

01.01.12.A04 Mancanza certificazione ecologica
Mancanza o perdita delle caratteristiche ecologiche dell'elemento.

CONTROLLI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.12.C01 Controllo generale

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Ispezione a vista

Verificare le caratteristiche principali delle griglie di ventilazione dell'aria con particolare riguardo alla tenuta dell'aria (le
fughe sono visibili con parti annerite in prossimita delle fughe) e alla stabilita degli ancoraggi delle griglie.

» Anomalie riscontrabili: 1) Corrosione; 2) Difetti di ancoraggio; 3) Incrostazioni.
« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.12.C02 Controllo qualita materiali

Cadenza: ogni 6 mesi

Tipologia: Verifica

Verificare la stabilita dei materiali utilizzati e che gli stessi siano dotati di certificazione ecologica e che il loro utilizzo non
comporti emissioni nocive.

» Requisiti da verificare: 1) Certificazione ecologica.
» Anomalie riscontrabili: 1) Mancanza certificazione ecologica.
« Ditte specializzate: Specializzati vari, Elettricista.

MANUTENZIONI ESEGUIBILI DA PERSONALE SPECIALIZZATO

01.01.12.101 Pulizia alette

Cadenza: ogni 6 mesi
Effettuare una pulizia delle alette utilizzando aspiratori ed eseguire una disinfezione con prodotti idonei.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.

01.01.12.102 Registrazione ancoraggi

Cadenza: quando occorre
Eseguire il serraggio degli elementi di ancoraggio delle griglie di ventilazione.

« Ditte specializzate: Termoidraulico.
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